SINDAGATO II’!?OVINCIALE S.LCET

I SINDACAT
UNIONE, INQUILIN S.LCE
Dorsoguro, 3647 - 0128 AENEZIA Vie Ga' Marcaln, 19 5 ﬁ,ﬁsfggﬁl%mo
e jo47280277 ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO  Cod. Fic. 5+ 3} S5
) 1

DEL COMUNE DI NOALE

in attvazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, e del D.M, 16/01/2017 del Ministro delle
Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia ¢ delle Finanze

Fra le seguenti organizzazioni della Provincia di Venezia:
-CONFEDILIZIA — ASSOCIAZIONE PROPRIETA’ EDILIZIA in persona del Presidente
avv. Gitliano Marchi. '

“UP.P.L - SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in g
persona del Segretario Generale ing. Valerio Lastrucci

-A.S.P.P.1 - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI
IMMOBILIARI in persona del Presidente Avv. Giorgio Chinellato,

-S.UN.LA. in persona del Segreterio Generale sig.ra Ivana De Rossi

-8.LC.E.T. in persona del Segretario Generale sig. Ilario Padovan

S ACT I persomt det-sig-Fozzato-Marie— m ASPP ,mmw ‘
. MES';RE {VE) - Piazza Feretto, aoh;m
041. 857752 - Fax 041. 986434,

-UUNTONE INQUILINI in persona del Segretario Generale sig.ra Matelda I Simona Bottoni

PREMESSO

che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di
concerto con il Ministre dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto
previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione dell'Accordo temitoriale per il comune di

Noale . : IVANA DE ROSSI

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE: Segretarig Genera\l}e Provindiale
dal Sunialgi Venezka

A) CONTRATTI AGEVOLATI Via Col df | q}fswg
Sy A MEATHE Heath)

(att. 2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 16/01/2017)
1}'L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dall’intero
territorio amministrativo del Comune di Noale

2) 11 territorio del Comune di Noale, tenuto presente quanto disposto dall’art, 1, comma 2, del D.M.
16/01/2017, e acquisite le informazioni concementl la delmtamone delle microzone catastall wene

suddlvlsomZ(due)areeomogene sasi-come-risulta-dals da_rinntatasila
azione—4 Iconﬂmtraleamesnmtendonotraccmtlsullahnea

d1 mezzeria delle varie strade od conﬁne tra mappali.

Per la delimitazione delle zone si rimanda alla lettura delle zone omogenee che si riferiscono al sito
della Agenzia delle Entrate Geopoi : ‘https :!lwth.agen_ziaeﬁtrate.gov.it/gaopoi_omi{index.php




La “zona omogenea 1”, comprende le zone territorieli. individuati Wﬁ%ﬁ' SIALE

zonizzazione OMI dell’Agenzia delle Entrate. N Dorsodure, 3687 - 2012 VENEZIA
La “zona omogenea 2” comprende le zone territoriali OM] “D” 0 “R” EEW%
unloneinquiinivenefla@gmali.com

3) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillaz:one dei canoni. In
ciascuna delle due zone omogenee, gli immobili che vi sono ubicati vengono suddivisi in 3 (tre)
subfasce, secondo guanto nel prosieguo precisato, e per ciascuna delle tre subfasce vengono fissati i
‘'valori minimi e massimi; tali valori, espressi in Euro al metro quadrato anno, sono riportati nelfa Tab.1
{Fasce di oscillazione).

Per gli immobili siti nella zona B4 (centrale) i valori deila “zona omogenea 1 possono essere
aumentati del 10% _ ’

4) Nella definizione del canone effettivo, collocato fia il valore minimo ed il valore massimo delle
fasce di oscillazione di cui ail’allegato Tab 1 (Fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a

loro richiesta — dalle rispeftive organizzazioni sindacali, tengono conto degli elementi oggettivi e dei
criteri di cui-agli allegati Tab.2 e Tab. 3 (Elementi oggettivi e criteri).

Ove le singole parti contraenti concordino deile durate contrattuali supenon ai 3 (tre) anni, i valori

minimo e massimo riportati nella Tab. 1, che tengono conto di quanto previsto pel presente Accordo e

nelle tab. 2-3, si intendono cosl incrementati: . ! ﬁ PRl

-del 2% (due per cento) se la durata & di 4 (quattro) anni; ik Propﬂ;hﬂ ;‘!;mblﬂml
Sary - Te.. 041, 859859

-del 4% (quattro per cento) se la durata & di 5 (cinque) anni; i m::m HE ?me

+~del 6 % (sei per cento) se la durata & di 6 (sei) anni o superiore

5) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16/0122017, per. soggetti glundlm o fisici
detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo pil di 100 unitd
immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del pres @rdo

. SELZA

ASSOCIAZ) PRODILIETA'

B) CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI ’ EDILIZIA VENEXIA
1| Presidente -

(art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2.D.M. 16/01/2017)

1) L’ambito di applicazione defl’accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dall’intero
territorio amministrativo del Comune di Noale che, ai fini di quanto previsto dall’art. 2, comma 2, del
D.M. 16/01/2017 risulta, ai dati dell’ultimo censimento del 2014, avers un numero di abitanti pari a
16.031 . 1l canone dei contratti individuati in epigrafe sara definito dalle parti contraenti all’interno dei
valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei confratti agevolati, secondo quanto
previsto al punto A) del presente Accordo.

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non supericre a diciotto mesi.

3) Per le aree omogenee, tome sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei canoni
come da Tab. 1 (Fasce di oscillazione); i valori massimi potranno subire un aumento fino al 10%
(dieci per cento).

4) Nelia definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore massimo delle
fasce di oscillazione di cui all’allegato Tab 1 (Fasce di oscillazione), Je parti.contrattuali, assistite — a
loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali, tengono conto degli elementi oggettivi e dei
criteri di cui agli allegati Tab.2 e Teb 3 (Elementi oggettivi e criteri),

5) 1 canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o
inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattezione delle parti.

6) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
nspethvamente dlE proprietari e conduttori:
S!’ -k c
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a) Famspecle di esigenze dei propnetan Quando il proprietario ha emgenza di adlblre enu'o i chclotto
mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi: trasferimento
temporaneo della sede di lavoro; matrimonio dei figli; rientro dall’estero; destinazione dell’immobile
ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studio, esclusivamente per immobili ubicati in luogo
diverso da quello di residenza del locatore; motivi di studio; destinazione dell’immobile ad abitazione
propria o dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento
della stipula della locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio; qualsiasi altra esigenza
specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente indicata nel
contratto,
b) Fattispecie di-esigenze dei conduitori, Quando il conduttore ha esigenza di: contratto di lavoro a
termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di residenza; previsioni di
trasferimento per ragioni di lavoro; trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro; necessita di cure o
assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenza e non confinante con esso; acquisto di
un’abitazione che si renda disponibile entro diciotto mesi; risfrutturazione o esecuzione di lavori che
rendano temporaneamente inutilizzabile 1’abitazione del conduttore; campagna eletiorale; qualsiasi
altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data prefissata ed -espressamente
indicata in contraito.

7) In applicazione dell’art 2, comme 5, del DM 16/01/2017 le parti conirattuali che intendano
-stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dai
paragrafi 6a) ¢ 6b) del presente Titolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla rispettiva
organizzazione della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo che attestano il
supporto fornito, di ¢ui si da atto nel contratio sottoscritto tra le parti.

8) Perla stxpula det contratti di cui al presente Titolo ¢ sufficiente la sussistenza di una delle suindicate
esigenze in capo anche a una sola delle parti contraenti.

9) Ai fini di quanto previsto dali’art. 1, comma 5, del D.M. 16/01/2017, per soggetti giuridici o fisici
detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo pit di 100 unita

SINDAGATO P VENCIALE
UNIONE IW!
Dorsoduro, gsa

CONTRATTI TRANSITORT PER STUDENT!I UNIVERSITARI
(art. 5, commi 2 & 3, L. 431/98 e art, 3 D.M. 16/01/2017)

1) L’ambito di applicazione del presente Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito dal
territorio amministrativo del Comune di Noale che, ai sensi dell’art.3, comma 1, del D.M. 16/01/2017,
& sede di Universit2. Il canone dei contratti individuati in epigrafe sard definito dalle parti confraenti
all’interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati,
secondo quanto previsto al punto 1) del presente Accordo appmltamente con un aumento non
superiore al 15% (quindici per cento) per tener conto del maggior degrado d’uso deli’unita’®
immobiliare,

:2) I contiatti trausitori per studenti universitari hanno durata da sei mesi a tre anni, rinnovabili alla
prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi almeno un mese e non oltre tre mesi
prima. Tali contratti possono essere sottoscritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti o dalle
Aziende per il diritto al studio.

D) CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto 22
Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle
agevolazioni pubbliche comunqgue erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con
riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7, secondo periedo del DM 16/01/2017, elemento
oggettivo che determina una riduzione del canone massuno come individuato nelle fasce di

oscillazione stabilite dal pre nte Ac SASCAZINE SHDMCALE
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2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A), paragrafo
E, del presente Accordo.

3) Per glhi oneri accessori si applica quanto previsto dall’articolo 4 del DM 16/01/2017.
E) CALCOLO DELLA SUPERFICIE UTILE
La misura in mq. utili dell*unitd immobiliare, ai fini del conteggio del canone, & cosi calcolata:

a) Pintera superficie calpestabile: si precisa che zi fini del calcolo del canone i metri quadri utili di
ciascuna unitd immobiliare verranno inorementati o diminuiti applicando un coefficiente
moltiplicativo K secondo la formula :

-Per Sup <38mq. K=1.3

-per 38 < Sup < 45 K=1,5714 — (0,714/100 x Sup)
-perd5<Sup<70 K=1,52 —(0.6/100 x Sup )

-per 70 < Sup <110 K = 1,275 - (0,25/100 x Sup)

-per 110 <Sup < 160 K = 1.22 — (0,2/100 ,
-smmé Wi

IIPidentg R .
B bagas AR L
rletarl irnmobiliare
n. § - Yei 741 150062
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_-perSup>160mgq. K= 0,9 i o
3887 -
SupK=supxK D"m'?g\r.o"{fx AT
Si precisa che le superfici WMM‘WT&&%% alla superficie utile come sopra

calcolata;

b) non oltre 1'85% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo, cosi detetminata:
-in ragione dell’85% (6ttantacinque per centc;), ove Pubicazione sia nella Zona omogenea 1
-in ragione del 60% (sessanta per cento), ove I'ubicazione sia nella zona omogenea 2

¢) non oltre il 50% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune coperti, cosi
determinata:

-in ragione del 50% (cinquanta per cento), ove I’ubicazione sia nella zona omogenea 1
-in ragione del 40% (quaranta per cento), ove 1’ubicazione sia nelle zona omogenea 2
d) non olire il 30% della superficie del posto macchina scoperto, cosi determinata:
-in ragione del 30% (trenta per cento), ove I'ubicazione sia nella zona omogenes 1
-in ragione del 20% (venti per cento), ove I'ubicazione sia nella zona omogenea 2
i valori per i posti auto verranno presi in considerazione $olo se accatastati o regolamentati dal
condominio o dalle parti con apposita scrittura privata.
e) non olire il 25% della superficie di"balconi, terrazze, cantine ed aliri accessori simili;

f) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclusivo del
conduttore;

) non oltre it 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale della
unitd immobiliare.

Il computo dell’area scoperta di pertinenza ad uso esclusivo o ad uso condominiale (ridotta come
sopra) non potra superare il 50 % della superficie dell’appartamento nelle zone omogenee 1 e del 30 %
nelle zone omogenea 2.

La superficie di vani con altezza utile compresa fra metri 1,00 ¢ 1,70 con partenza dal piano di
calpestio va calcolata al 50%. Vanno esclusi dal computo della superficie utile convenzional i
cosiddetti ripostigli aerei ricavati al di sopra del vani non raggiungibili con scala fissa.

11 canone verra quindi determinato moltiplicando il valore unitario per Jagyj )@gy ianade
Y gg gmammmw.uf:- ’
- P e
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SupC=SupK + Sup A,

Nel caso di Tocazione di porzioni di immobile, il canone dell*intero appartamento sard frazionato in
proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, enche considerando parti ¢ servizi condivisi.

1 metri quadri utili di ciascuna unitd immobsiliare sono calcolati in base aila superfigle calpestabile con
una tolleranza del 5% (cinque per cento) in pid o in meno. (e URAL

L

F) INTEGRAZIONE FASCE OSCILLAZIONE — IMMOBILI ARREDATI

1) Per gli immobili arredati i valori massimi risultanti dalla Tab.1, integrati secondo quanto previsto
dal presente Accordo e nell’allegato E), potranno essere aumentati fino 15% (quindici per cento).
Detto incremento sard elevato fino al 25% (venticinque per cento) ove I'arredamento sia completo ivi
compresi gli eletirodomestici. Lincremento riferito all’arredo non si renderé peraliro applicabile ove
I arredamento non sia sufficiente alla vivibilitd e per le superfici accessorie.

G) VALUTAZIONE CLASSE ENERGETICA

In applicazione delParticolo 1, comma 7, secondo periodo del DM.16/01/2017, sono individuati i
seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali & apportata la variazione Anane massimo ove

applicabile: WALAEPINZIA
Alloggio Classe Energetica A e B - Canone incrementato fino al 10% in piu Py A Di;RVcEPNmm

Alloggio Classe Energetica F e G - Canone ridotto fino al 10% in meno - 1 Presidente
H) PATTUIZIONI DI CARATTERE GENERALE -

Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, le fasce di oscillazione di cui
all’allegato B subiranno, nei valori minimo ¢ massimo, un aumento del 15%, a valere per I’intera
durata contrattuale.

Da Gennaio 2020 i valori massimi previsti dal presente Accordo in Tab.1 si intendono annualmente
assoggettati a revisione Istat in ragione del 100% con riferimento all’indice nazionale dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo i tipi di contratti allegati al
D.M. 16/61/2017 per lo locazioni abitative, recante aliresi — come con il preseate atcordo si conviens
~ le modalita di aggiornamento annuale del canone nella misura del 75% (settantacingue per cento)
della variazione Istat esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca”, '

Al fini del numero massimo delle persone che possono convivere all’interno delle unitd immobiliari si
fa riferimento al D.M. 05/07/1975 & s.m.i.

Le parti danno atto che per i soggetti indicati agli art. 1.5 -2.3 -3.3 del DM.16/01/2017 possono essere
sottoscritti accordi integrativi fra la proprietd interessata e le sottoscritte organizzazioni,

Le parti precisano e si danno atto che il auovo metodo di caleolo peri canoni concordati risuitante
dal presente accordo territoriale avrd valore e sard vincolante soltanto a seguito della softoscrizione
e deposito del presente accordo e non avrd, in ogni caso, valore retroattivo. Conseguentemente a tutti i
contratti ex art.2, ¢.3, L. 431/98, attualmente pendenti e/o in proroga e/o rinnovabili, non potra essere
applicato  detto muovo metodo di calcolo , né lo stesso potrd essere motivo di revisione e/o
contestazione dei canoni relativi a detti contratti e loro rinnovi. .

Le parti precisano che in caso di Canoni Concordati in misura inferiore ai minimi della tabella 1, per
mantenere le agevolazioni fiscali il contratto dovra risultare attestato da almeno due organizzazioni
firmatarie dell’accordo: una che rappresenti i proprietari ¢ una che rappresenti gli inquilini.

11 presente Accordo potra, di comune intesa, formare oggetto di revisione allorché il Comune di Noale
deliberi aliquote IM.U. o analoghi tributi di natura comunale, diverse da quelle attualmente emesse

peri Iocato%ctle Echglo,'sulla base del presente Accordo o siano Jpedifjc
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cui all*art.§ della L. 431/98 o intervengano consistenti variazioni defle cmfcﬂg'lbni di mercato locale dei
canoni di locazioni.
I) ONERI ACCESSORI

Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi & applicata la Tabella degli
oneri accessori allegata D) al D.M16/01/2017.

L) ATTESTAZIONE

L’ attestazione prevista dagli drticoli 1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del DM 16/01/2017, &
rilasciata alla parte richiedente da una organizzazione della propriet edilizia o dei conduttori
firmataria del presente Accordo tramite la elaborazione e consegna del modello allegato 4.

M) COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per I’attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16/01/2017 e dagli articoli 14 del tipo di
comtratto allegato A al D.M.16/01/2017, del tipo di contratto allegato B) al D:M. 16/01/2017 e 15 del
tipo di contratto allegato C) al D.M. 16/01/2017, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato
E del D.M. 16/01/2017. Per 1’avvio della procedura la parte interessats utilizza il modello aliegato 5
(Modello di richiesta) al presente Accordo.

N) RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1I presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM 16/01/2017,
ha durata di anni 3 (tre) a decorrere dal quello spcoess'wo a quello del deposito.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di provvedere
alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo,

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria iniziativa alla
convocazione. .

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’Accordo, da motivare
nelia richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero successivamente aderente, pud
richisdere al Comune la convocazione delle parti firmatarie anche per introdurre modifiche e

integrazioni.
4) Nel caso di mancafa convocezione da parte del Comune, e tmscorsi 30 giorni dalla richiests,
I’Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocszione,
Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.
Costituiscono parte integrante di questo Accordo i séguenti allegati:

NCIA DI YEREZIA
AlL Tab 1: Fasce di oscillazione del Comune di Noale 1l Presidente

All Tab 2: Elem;nti oggettivi per l determinazione del canone
ASPPIESEm

"All Tab 3: Criteri per la determinazione del canone

AlL; 4: Attestazione MESTRE o 113
Ta;, 7raaaa Farmetto, 50
All 5: Modulo di richiesta conciliazione . ®- 041, 857752 - Fox 041, Spgans
All 6: Modulo di adesione conciliazione -
- IVANA DE ROSSI
C%M/ Mooy (% DAY D1 ( | C{ 9 ? Segretario Genfraie Pr‘?z;n'ciaie
Lt i
Letto, confermato € sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti. 4 Viﬁ.{;ﬁ' e. 380479
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ALLEGATO 4

PREMESSO CHE

il Sig eeviininniiiinans sreone CF. ..cecner...ivegidente a ........... in Via/PZa .ceoceveiriviennnineesiinn B ien
nella quafitd di locatore/conduttoré dell’immobile/porzione di immobile sito & ....c.c.oecneee. in
Vta!Pza i ....., piano.... Int...... .

il SIZ. vevvrraininenirinnenans CF. .............1esidente a ........... in VIB/PZa c.cooovveinniiiiiniion B
nella qualitd di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ........ . in
VialPza...covvenreciennnianin n. ... + piano.... Int...

con contratto stipulato con decorrenza il .......... , registrato il.......... g n......presso I’ Agenzia delle Entrate

...fin corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, ha/hanno presentato richiesta per
{'altestazione ex D.M...... /2017, dichiara/dichiarano, sotto la sua/loro responsabilit, gli elefnenti oggettivi’
contenuti negli allegati “Tab.2” e “scheda calcolo” e di aver utilizzato uno dei tipi di contratti allegati
all’accordo senza aver apportsto modifica alcuna,

Firma del] locatore Firma del condutiore

TUTTO CIO PREMESSO, I’Organizzazione............... , come sopra rappresentata sulla base degli
elementi oggettivi dichiarati agli allegati sopracitati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni
fiscali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale
vigente per il Comune di Venezia depositato in data.......... : '

Il dichiarante p. 1’Organizzazione

SINDACATO P
AGATO PROVINCIALE

iLINI

- 3012
Tol. ¢ Fibx 041 2 Tl TAA

047380277

unloneinqufiinivenez] gmall.com @ &,SPP i w&
dzky Prieciad)

MESTRE (VE) - Piazza Ferretio, 80 - 301
Tet, 041. 957752 - Fax 041, 986434

8. LCET IVANA DE ROs$S)
smm,,m WQRAIHT CASA £ TERRITORID i
Vi’ Meresito, 20 - MESTRE (VE)
Tol, BULELE Far 315365
Dod. Flse. 8 9ARTIERB T
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MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE

(D.M. 16/01/2017)
I/a sottoscritto/a . , c.f.
' ' residente  in via/piazza
n, __, 8C. , Int, ___, cap , mail / mail pec
. telefono : cellulare
, conduttore di inmmobile sito all’indirizzo di residenza sopra indicato,
ovvero in in ' via/piazza - n.__, sc
__ ot , cap , con contratto di locazione abitativa di natura:
Oagevolato; SINDACATO PROVING] .
Otransitorio} - UNIONE IN LN -E
Oistudenti universitari, - Tt 8 Faxgdt fat o
Oart. 2, comma 1, L. 431/98; QUi enga® et com
Qart. 23 D.L. 123/2014
Oaltro
sottoscritto in data __ / / / ¢ registrato in data __ / / { per la durata di
anni/mesi con il locatore
Sig./Sig.ra/Soc. . , c.f.
residente in via/piazza
. n.___,sc.__,int.__ ,cap , dl canone mensile
di Euro _
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ «del contratto di locazioneper
questioni inerenti:
Ointerpretazione del contratto;
Desecuzione del contratto;
Dattestazione della nspondenza del contratto all’accordo di riferimento;
Ocanone di locazione;

Ooneri acceessor;

Divariazione dell’imposizione fiscale sull’immobile; @ éspp lmmn

Dsoprgvyenienza di eler:uento che incide sulla congruita del canone;  MESTRE (VE)- Plazze Fermetto, 80 Ko7
Ocessazione della locazione; Tel. 041. 957752 - Fax 041. 986434
Orisoluzione anticipata;

[ recesso; _ ] TVANA DE ROSSI
Ocondizione e manutenzione dell’immobile; Segretana Gener a\lll Prc:vmmale
Ofunzionamento degli impianti e servizi; NPt S"”%ne 'I’y./gzqrg
- Via Col di Law. B/ %
Cregolamento condominiale; i | JINECTRE, I
Oaltro
S.LC.ET.
Hm"_gﬁ
B st ¢

T, wwm
Cod. Fsg, o1 o
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efa presente quantb sggqg; paigserivers obbligatoriamente):
B CHIEDE .
alla Organizzazione dei - conduttori/Organizzazione della propn'eta
edilizia quale firmataria dell’Accordo territoriale sottoscritto ai
sensi art, 2, comma 3, L.-9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data
-/ [pressoil Comune di che, valutata I’ammissibilita della

presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art. 3 det
Regolamento ‘di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
...... /.v..../2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione,
di quanto previsto dagh artt. 6, 7 ¢ 8 del citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica 1’indirizzo di cui
alla premessa, ovvero .

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mailpec sopra indicata.

B Firma -

PROVINCIALE o sps

SNOACKIOFRONNRN - S IAIPIEES

Dom’?"'[roé 3238(%:41 1 XGE2 ' MESTLR%:?E&?‘;E? aFax 041. '983434
0

IVANA DE ROSS!

Segretarro Generals Provinciale

del udﬂld dl enezm
ViaCol di L [
3

Yia O’ Myrgs s
i A0, B {
L WIBIE2 Fie, ‘fgx'sb;?fgl &
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Dichiarazione di adesione a procedura
di negoziazione paritetica e conciliazione

Spett.le Organizzazione/Associazione

Suo indirizzo W%mo PROVINCIALE
NIONE INQU 1
prot. / Dorsoduro, 3687 - 39 EZI
_ Bermos "
unlenﬂncfulﬂnivanaﬂa%ﬁrﬂgll_.cum

Oggetto : Adesione a procedura
Art 3 Regolamento allegato E al DM 16/01/2017
Rif. Vs. Prot.

LY

Con la presente Vi comunico di aderite alla richiesta di attivazione della
procedura prevista dall’art. 6, comma 2 del D.M. 16/01/2017, dall’art. 2 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al
citato D.M. 16/01/2017 dali’art. _ dell’Accordo territoriale Comune di
' e dall’art. del contratto di locazione sottosctitto,

he il Sig./Sig.ra
.condutiore/conduttrice dell’immobile da me locatogli ha inoltrato vs tramite.

Su mia richiesta la ' territoriale di
- organizzazione firmataria dell’Accordo
territoriale depositato presso il Comune di _ - _ ha
nominato negoziatore il Sig. ' che
sottoscrive.
Vi Informo che la nomina & stata effettuataindata __/ /- dal/dalla
di con sede in
: via/piazza '
Email @ ' tel./cell.

recapiti ai quali dovra pervenire ogni Vs
eventuale comunicazione riguardante la presente pratica e per ’avvio della
procedura.

Firma Firma
IVANA DE ROSSI, : : wmﬂﬁ )
Sagreci!arli% Generdle Pri\igtia: @ &S mnmwﬂhdﬁ“
T B ol Supa g S 0, 80 - WT74
5. LC.ET. _ ¥id Gol di Land! 4647 MESTRE n{sgg%géz_a!:iifoﬁ‘;‘fgwﬂ
SINDAUATO [KOULNNE CASA ¥ TERRITORIO JLEFTIESTRE (apash) Tel. 041

\ig Ca® Muresilo, 10 - HESTRE (VE)
Tel. Sgakale Fer 5315528

Cod, Flag, 80937 :‘%1
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JESTRE (VE) - Piazzq Rerjgtto, 80 - 30174 \}% SNEDILZIA

Tel, 041. B57752 - . 986434 ASTNCIATICONE DELLA PROPRIETA’

EBILI. T | FOVIFICIA DI VENEZIA TAB. 1

It frecidente

TABELLA COMUNI DI FASCIA ALTA

TABELLA VALORI FEBBRAIO 2019
ZONA OMOGENEA 1
[ SUBFASCIA1 | [ SUBFASCIA2 | [ SUBFASCIA 3 |
YAL. MIN, Bu 3500€ Eu 50,00 € Eu 70,00 €
VAL. MAX Eu 60,00 € Eu 83,00€ Eu 90,00 €

TABELLA VALORI FEBBRAIO 2019

Comune di Noale (VE) arrivo n. 0009698 del 04-04-2018

INA OMOGENEA

| SUBFASCIA 1| | SUBFASCIA 2| [ SUBFASCIA 3|
VAL. MIN, EBu 25,00 € Eu 40,00€ Eu 65,00 €
VAL, MAX Bu 50,00€ Eu 75,00€ Eu 83,00 €
SINDACATO PR y

f GYINCIALE
Dorsogf? {!‘%% i‘l\i :’*U" l!"a!".‘thfix \ 2 \

Rl }'WJ/\

r 'ﬁﬁz (LA PROPRIETAY

] Livew i,

[T N TEL

S. 1. G.ET.
RITORID
WDACATD INQUILINI CASA L l‘},ll
Sl\n'i::l Ca" Marenio, 1.) MESTIE (VE)

& aqurn 215545
UNIGHE PICBOL) PROPRIEYARS IMMOBILIAR Wi AN e
Pita Mdtlon & ~ Tej 041 952862
301p4 NEWA |
Cod. Ft 70 " IVANB 1%1 ROSSI
‘ Segretario {3knbfale Plovinciale
del § i VEnezia

Vla Cot dl Lana, 3 - Tel. 041,5380479
30172 MESTRE (Venezia)



Comune di Noale (VE) arrivo n, 0009698 del 04-04-2018

JSSNADORE SRR
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HlFoicaden

TAB2 MESTRE (VE) - Piazfa ferretto, 80 - 30174
Tel. 041. 957752(/Fex 041, 988434

ELEMENT] OGGETTIVI PER LA DETERMINAZIONE DELLA SUBFASCIA
DI APPARTENENZA DELL'APPARTAMENTO

Elementi di tipo A)

- Impianto elettrico funzionante

- Impianto di acqua corrente funzionante

- Allacciamento alla rete del gas funzionante (a meno di riscaldamento

efe cucina ad induzione elettrici)

- Impianto di riscaldamento (centrale o autonomo) funzionante

- Bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca o
doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di acrazione meccanica

SR
SNy 7

ATSECI T K 4
Euit1oyy ROPRIETAr

oo Ooo

i oy
A REZIAY
[,{!*’@ZZ: e

Elementi di fipo B)

- Autorimessa singola o posto auto coperto o scoperto (singalo o in
autorimessa comune)

- Cortile comune o area verde comune

- Cantina o magazzino

- Sottotetto o soffitta

- Terrazza o balcone o poggiolo calpestabile

~ Doppi vetri o doppi serramenti o vetro camera su almeno il 50% delle

finestre

- Locale adibito a cucina con almeno una finestra *

~ Impianti tecnologici, di esalazione e scarice conformi alle norme
igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del

contratto

Elementi di tipo C)

= Area verde di pertinenza della singola unita

- Doppi servizi igienici di cui almeno uno completo di tutti gli elementi

(tazza, lavabo, vasca o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo

di aerazione meccanica

- Ulteriore autorimessa singola, o posto auto coperto o scoperto oltre al

primo sia singolo che in autorimessa od area comune

- Impianto di condizionamento

- Dispositivo superamento barriere architettoniche

- Porta blindata

- Terrazza esclusiva superiore a 20 mq.

- Impianto videocitofonico

- Impianto ascensore oltre il H° livello

OO0 Ooooo o

Ooooog o

SINDACATS FROVING 2
d W o 9.. Vg
oo NN
Tel._e' l'—'as; 0; .,olig%EszZIA

CF 9404
unlonsingulliniy

77
mall.com

Lia@

* Per locale cucina si intende anche il locale soggiorno-angolo cottura
negli appartamenti con superficie calpestabile inferiore a 70 mq,

L GUE T,
SIDACATO THQUILINT CASA & TERRITORI0

Via Ga' Waraello, 1 - MESIRE (Vg
Tal. 2905730 =5y 5.{'155% (VE)

IVANA DFE ROSSI Cod. Flsc. 5003750057+

Segretario Ge _‘*ra{t/e’Provinclale
th-‘el%i ig{'yi-' enezia

Via Col di Lakd, 3 = Tel, 041.5300479
30172 MESTRE (Venezia}



Comune di Neale (VE) arrive n. 0009698 del 04-04-2019

Venezia, 26 febbraio 2019

OGGETTO: DELIBERA EMENDAMENTO ACCORDI TERRITORIAL PROVINCIA DI VENEZIA

Le associazioni: CONFEDILIZIA VENEZIA — U.P.P.l — AS.P.P.1 - S.U.N.LA, — 5.1.C.E.T. — UNIONE INQUILIN{ ,
sottoscrittrici degli accordi territoriali per la Provincia di Venezia
Premesso che:

- gli accordi territoriall recentemente sottoscritti al sensi del D.M. 16/01/2017 prevedono alla
lettera "G” (punto 6 per il comune di Jesolo) che la valutazione della classe energetica incida
esclusivamente sulla determinazione del canone massimo

ritenuta
Fopportunita che dette vériazioni incidano anche sul limite minimo di canone, come determinato
nei ridetti accordi territoriali
deliberano
che la valutazione della classe energetica comporti variazioni sia rispetto al canone massimo che con

riferimento al canone minimo di locazione .
] A \':,;
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IVANA DE ROSSI
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Comune di Noals (VE) arrivd n. 0009698 del 04-04-2019
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DIPARTIMENTO PER 1E INFRASTRUTTURE. | SISTEMEINFORMATIVIE STATISTICI
TIREZIONE. GENERALE PER LA CONDIZIONE ABITATIVA
, Divisione 4
Via Nomentana, 2 - 00161 ROMA
polabi-divd Busc.mitzovdt

Al Comune di
comune, @ N

OGGETTO: Contratti di locazione “a canone concordato™ ex art. 2, comma 3, legge 9
dicembre 1998. n. 431 — Decreto interministeriale 16 gennaio 2017. Atiestazione di rispondenza.
Quesita.

Con riferimento a quanto rappreseniato da codesto Comune e con riferimento ai quesiti formulati
con nota n. 17068 del 05.12.2018. si evidenzia quanto segue:

Primo guesito: le agevolazioni fiscali, stante quanto stabiliwo da decreto ministeriale 16.01.2017,
art. 1. comma 8. art. 2, comma 8 e art. 3, comma 5, restano condizionate alla prevista atlesiazione
di rispondenza da rilasciarsi da parte di almeno una delle associazioni firmatarie dell’accordo

territoriale.

Secondo quesilo: siante quanto espresso con riferimento al primo quesito si ritiene opportuno
che la richiesta di adesione all’accordo territoriale siz condivisa dalle organizzazioni firmatarie
mediante apposita clausola interpretativa.

IL DIRETTORE GENERALE
Dott.ss ja Margherita Migliaccio

Cﬁéﬁ‘&"“‘:‘»

I DIRIGENTE
Arch. Paolo Resa

ey J
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Le parti contraenti individucranno la collocazione dell'immobile oggetto del contratto nella subfascia di competanza
sulla base del seguente criterio: :

nella subfascia superiore debbono essere presenti:
* tutti gli-elementi di tipo A)

.. almeno quatiro elementi di tipo B)

almeno due elementi tra quelli di tipo C)

nella fascia intermedia devono essere presenti:

almeno quattro elementi di tipo A) con presenza obbligatoria dell’impianto elettrico, di quello di acqua corrente ¢
delPallacciamento alla rete del gas o dell’allacciamento ad un sebatoio esterno del gas funzionanti

almeno quattro elementi tra quelli di tipo B) e C) '

nella fascia inferiore: ]
quando non si raggiungono i requisiti della classe intermedia e in ogni caso se di tipologia catastale A/S

Nel caso di mnitd immobiliari fatte oggetto, negli ultimi 10 (dieci) anni, d’intervento edilizio manutentivo per il quale &
stata presentata almeno la dichiarazione inizio lavori in Comune (C.IL.), il valore massimo di ciascuna subfascia subird
un incremento del 10% (dieci per cento).

Nel caso di unith iramobiliare ultimata o ristrutturata da pid di 30 anni il valore massimo subird una riduzione del 10%
Nel caso di unitd immobiliare ultimata o ristrutturata da piti di 30 anni il valore minimo potrd subire una riduzione pari a
non oltre il 10%.

In caso di assenza di servizi igienici interni all’abitazione per ’unitd immobiliare oggetto del contratto di ‘locazione il
canone sard individuato all’interno di un’oscillazione dal minimo della subfascia di competenza ad una percentuale del
10 (diec) superiore a tale minimo.

In caso di mancato allacciamento alla rete fognaria o in caso di assenza di altro sistema di smaltimento degli scarichi
consentito dslla vigente normativa, per I'unitd imimobiliare oggetto del contraito il canone sard individuato all’interno di
un’oscillazione dal minimo della subfascia di competenza ad una percentuale del 10 (diect) superiore a tale minimo.

Le parti contraenti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di quanto previsto dall’art. 1, commi 4 ¢ 5, del
D.M. 16 01 2017, e in particolare, dello stato manutentivo dell’alloggio e del_l’intet_'o stabile.

Qualora nel corso del rapporto di locazione o nel biennio successivo 1’unitd immobiliare oggetto della locazione o
'edificio dove la stessa & ubicata siano interessati da lavori di rilevante entitd concordati tra locatre e conduttore, il
locatore a partite dalla data di scadenza del biennio avra diritto a pretendere in aggiunta a quanto previsto dalla vigente
normativa, che per il periodo fino all’effettivo rilascio dell’alloggio gli venga riconosciuto, rispetto al canone
originariamente convenuto, una maggiorazione pari all’interesse legale sulle somme impiegate.

L’incremento del canone per 1’arredo si intende normale o parziale se 1’appartamento dispone dell’arredo della cucina,
del bagno e della camera da letto matrimoniale. Si intende completo se comprende forno/piano cottura-frigorifero-
" N l
5.1 C. E{A 1;;- TEREITORID Segretaro Gendtale Pn%icial:
7

lavatrice-soggiomo.
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